UCHWALA NR XXX/328/2023
RADY GMINY NURZEC-STACJA

7 dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nurzec-
Stacja

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zminaie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nurzec-Stacja oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej gminy
Nurzec-Stacja.

§ 2. Uchwata okresla:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oso6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw o najem lokali mieszkalnych komunalnych inajem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) wykazie - nalezy przez to rozumie¢ zbior os6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy Nurzec-Stacja;

7) zamieszkiwaniu w warunkach przeggszczenia - nalezy przez to rozumie¢ taka sytuacje mieszkaniowa,
w ktorej na jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? lgcznej
powierzchni pokoi;
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8) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Nurzec-Stacja;
9) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nurzec-Stacja.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu winny spetia¢ nastgpujace
kryteria dochodowe:

1) w przypadku uméw najmu lokali na czas nieoznaczony S$redni miesigczny dochod z ostatnich trzech
miesi¢cy winien nie przekracza¢ 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 150%
najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych;

2) w przypadku umoéw najmu socjalnego lokalu $redni miesigczny dochdd z ostatnich trzech miesiecy
nie moze przekracza¢ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100% najnizszej
emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladajag deklaracje
o uzyskiwanych dochodach przez cztonkow gospodarstwa domowego oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym.

3. Przepis ust. 1 nie dotyczy objecia lokalu w najem w wyniku dokonanej zamiany.

§ 5. Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszow okresla si¢ jako
udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu 3 kolejnych miesigey poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

1) 100 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;
2) 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje wnioskodawcy, ktdéry nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego i nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny
sposob oraz spetniajacemu przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) majacemu trudng sytuacje rodzinng, potwierdzong dokumentacja odpowiednich instytucji;
2) bedacemu osobg niepetnosprawng lub zamieszkujacemu z osobg niepetnosprawng lub wymagajaca opieki;
3) zamieszkujagcemu w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) zamieszkujacemu w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka rodziny nie przekracza
5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie przekracza 10m?2.

2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, pomimo spelniania warunkow okreslonych w ust. 1, jezeli
wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona
do wspolnego zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci
i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja
mozliwos$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstgpienia od warunkéw wymienionych w ust. 112 w stosunku do o0sob,
ktore utracity mieszkania wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub klgski zywiotowe;.

4. Osobe samotna, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, pomija si¢ do czasu ustania odosobnienia.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonym do rozbidrki
w zwigzku z celami inwestycyjnymi albo do zbycia;
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2) utracity dotychczas zajmowane lokale mieszkalne w wyniku klegski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) zamieszkujag w budynkach Iub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia;

4) osobom niepelnosprawnym poruszajagcym si¢ na wozku, osobom prowadzacym wspdlne gospodarstwo
domowe z 0soba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku;

5) samotnym matkom z maloletnimi dzie¢mi;
6) osobom lub matzenstwom samotnym w podesztym wieku (emerytalnym);

7) opuscity rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo — wychowawcza na skutek uzyskania
samodzielno$ci i pelnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania byta gmina Nurzec-Stacja, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu wystapig do ukonczenia 25 roku zycia.

2. Umowy najmu socjalnego lokali przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci dla osob, ktore osiagaja
dochody, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 oraz spetniajg chociazby jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta;

2) sa bezdomne, w rozumieniu ustawy o pomocy spoleczne;j;
3) nie majg stalego zrodta dochodu;

4) ktére znajduja si¢ w niedostatku.

3. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac sytuacje¢ rodzinno — mieszkaniowa wnioskodawcy badz
okolicznosci sprawy, Wojt moze przyzna¢ lokal mieszkalny pomimo niezaistnienia przestanki, o ktorej mowa
w ust. 1 12, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 8. Na zasadach okreSlonych w ustawie gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych w wielko$ci
wynikajacej z aktualnych potrzeb. Pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego sa wynajmowane na okres od 1do 6 miesiecy
z mozliwos$cig przedtuzenia na okres nastepny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac¢ pomiedzy
soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

3. Lokale moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Wojta poprzedzonej opinia Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej, jezeli zamiana wptynie na poprawe racjonalnosci gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

4. Wojt moze odmowic¢ zgody na dokonanie zamiany lokali w przypadku, gdy:
1) ktorakolwiek z 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznosci czynszowych, chyba ze
zawarto porozumienie odnosnie jego splaty i zamiana dokonuje si¢ z lokalu wigkszego na lokal mniejszy;

3) w wyniku zamiany, w ktorymkolwiek zlokali, dosztoby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszczenia.

§ 10. Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ w wyniku propozycji zlozonej najemcy przez Wojta.
Propozycje te moga dotyczy¢:

1) najemcow posiadajacych zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, ktorym w celu uniknigcia dodatkowych
kosztow zwigzanych z wystgpieniem do sagdu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni, nizszym czynszu, nizszym
standardzie;
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2) najemcoéw lokali przeznaczonych do =zbycia, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy powinny ztozy¢ wniosek,
do ktorego nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym wg. wzordéw, o ktérych mowa w ustawie oraz inne dokumenty, ktére moga
mie¢ wpltyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu. Kompletny wniosek nalezy dostarczy¢ do siedziby
Urzedu Gminy.

2. Zatatwienie spraw zamiany lokalu w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Nurzec-Stacja rozpoczyna
si¢ od zlozenia do Wojta Gminy Nurzec-Stacja wniosku o zamiang lokalu mieszkalnego, wraz z innymi
dokumentami, ktére moga mie¢ wpltyw na ustalenie kryteriow przydziatu lokalu, przy czym przez zamiang
lokalu rozumie si¢ dokonanie przydziatu dla wszystkich os6b zamieszkujacych w dotychczas zajmowanym
lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Kazda osoba moze figurowac tylko w jednym wniosku o przydzial badz zamiang lokalu.

4. Wnioskodawca jest zobowiagzany do aktualizacji wszelkich danych zawartych we wniosku w przypadku
ich zmiany.

5. Whnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie, nie podlegaja rozpatrzeniu.

§ 12. 1. Umowy najmu lokali zawiera W¢jt Gminy.

2. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta wylgcznie z osobg umieszczong w wykazie oséb uprawnionych do
wynajmu lokalu, ktéra na dzien podpisania umowy nadal spelnia warunki zawarcia umowy, okres§lone
w uchwale oraz przyjeta zaproponowany lokal.

§ 13. Wydzial merytoryczny kazdego roku wzywa wszystkich wnioskodawcow do zaktualizowania danych
zawartych we wnioskach o przydzial lokalu =z zasobow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.
Nieuzupehienie wniosku w wyznaczonym terminie bedzie skutkowato skresleniem z wykazu.

§ 14. 1. W celu zapewnienia spolecznej kontroli w przedmiocie przyznawania lokali, najmu socjalnego
lokali oraz zamiennych Wojt powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa, w ktorej sktad wchodzi:

1) przedstawiciel Rady Gminy Nurzec-Stacja;
2) pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nurcu-Stacji;
3) przedstawiciele Wojta Gminy Nurzec-Stacja.

2. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, ktoéra jest organem
opiniodawczym oraz kontroli spotecznej w sprawach rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Nurzec-Stacja.

3. Zakres dzialania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Wojt.

§ 15. 1. Upowaznia si¢ Wojta do ponownego zawarcia umowy najmu zbylym najemca, ktory po
pozbawieniu go tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat w catosci zaleglosci czynszowe lub
uregulowat w czesci zaleglosci czynszowe i zawart ugode odno$nie termindw splaty pozostatej kwoty badz
wykonat inne obciazajace go obowiazki, likwidujace podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. | stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzkow ciazacych na bylym najemcy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg, jezeli sa wspolmalzonkiem najemcy, nie bedacym najemca, jego dzieémi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych
oraz osobami, ktére pozostawaty faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
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2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby
nie moga zamieszkiwa¢ w nowym lokalu najemcy z uwagi na to, ze dosztoby do sytuacji zamieszkiwania
w warunkach przegeszczenia;

§ 17. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg, Wojt wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu.

2.Po bezskutecznym uptywie terminu, okre§lonego wust. 1, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe
o eksmisje.

§ 18. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstgpily w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji Wojta.

2. Woéjt wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia zajmowanego
bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu.

3. W uzasadnionych przypadkach umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego, moze byc¢
zawarta z innymi osobami niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym powinien by¢ potozony na parterze i dostosowany
do indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajacego zprzedlozonych orzeczen 1iinnych
dokumentow.

2. Proponowany lokal powinien posiada¢ w szczego6lnosci warunki do zamiany wanny na brodzik,
poszerzenia otworow drzwiowych, a takze w miar¢ mozliwosci wyrdwnanie poziomu posadzek.

3. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepelnosprawnej winno spelnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 20. 1. Uwzglednia si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na realizacj¢ zadan z zakresu ustawy o pomocy spolecznej, w szczego6lnosci na prowadzenie mieszkan
chronionych.

2. Prowadzenie mieszkan chronionych na terenie Gminy Nurzec-Stacja powierza si¢ Gminnemu Os$rodkowi
Pomocy Spotecznej w Nurcu-Stacji.

3. Mieszkania chronione przeznacza si¢ dla osob irodzin, ktére ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa,
wiek, niepelnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w zyciu codziennym, ale
nie potrzebuja catlodobowych ushug opiekunczych.

4. Pobyt w mieszkaniu chronionym przyznaje si¢ na podstawie decyzji administracyjnej wydanej przez
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Nurcu-Stacji, w trybie ina warunkach okre§lonych w ustawie
0 pomocy spoteczne;.

§ 21. 1. Gmina przeznacza réwniez lokale mieszkalne w celu realizacji przez Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej zadan wynikajacych z ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Podstawa przydziatu lokalu mieszkalnego jest umotywowany wniosek Kierownika Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej, poprzedzony wywiadem $rodowiskowym i uzasadniony sytuacja rodzinng lub zyciowa
przysztego najemcy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nurzec-Stacja.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XII/88/2016 Rady Gminy Nurzec-Stacja z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nurzec-Stacja (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2016 r. poz.2507).
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Zenon Podbielski
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